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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmenvon | Beschlussvorschlag

Al Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

A.1.1  Schon in der frihen Planungsphase | Im vorliegenden Fall handelt es sich um die 6. punk-

mochtenwir auf die Belange der Abfallent- | tuelle Anderung des Flachennutzungsplans. Eine
sorgung hinweisen. So sind im Zusam-| konkrete ErschlieBungsplanungist nicht Regelungs-
menhang mit dem Befahren von StraRen [ gegenstand des Anderungsverfahrens. Die Er-
mit Abfallsammelfahrzeugen neben der | schlieBung des neuen Baugebiets wurde im Rah-
StralRenverkehrsordnung (StVO) auch ein-| men des konkreten Bebauungsplanverfahrens mit
schlagige Unfallverhitungsvorschrften | den zustandigen Behdrden abgestimmt.
(UVV) bzw. Berufsgenossenschaft-Vor-
schriften zu beachten: DGUV Vorschrift
43, 44 Millbeseitigung”, DGUV Informa-
tion 214-033, DGUV-Regeln 114-60170)
sowie die Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen, RASt 06 (Stand:
15.12.2008). Somit bitten wir, die nachste-
hend genannten Punkte in Ihren Planun-
gen zu berlicksichtigen:

A.1.2  Allgemeine Bedingungen: Siehe vorherigen Beschlussvorschlag.

¢ Die Stral3e muss ausreichend tragfahig
sein, d. h. sie muss flr das zulassige
Gesamtgewicht eines Madllfahrzeuges
von 28t ausgelegt sein.

e Der befahrbare Teil der Stral3e muss so
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Bo-
schungsréandern (Absturz- bzw. Um-
sturzgefahr) einhalten kann. Die Stra-
en missen an ihren Banketten so ge-
staltet sein, dass ein seitliches Abrut-
schen oder Umstlirzen von Fahrzeuge
verhindert ist. Dies gilt besonders in der
Nahe von Béschungenund Grében.

¢ In das Fahrzeugprofil (Regelmale: 4 m

Hohe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stdnde wie z. B. Hausdécher, starke
Baumaste etc. hineinragen.
Besteht durch StralRenunebenheiten die
Gefahr, dass bei Seitenneigung des
Aufbauesim Fahrbetrieb das Abfallsam-
melfahrzeug mitfesten Bautenkollidiert,
so muss das freizuhaltende Durch-
fahrtsprofil breiter als 2,55 m sein.

e Die Durchfahrtsbreite von Straf3en und
Wegen muss fur Milifahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei Strallen mit
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Begegnungsverkehr; 4,75) betragen.
Besonders in dichtbesiedelten Neubau-
gebieten kommt es vor, dass parkende
Fahrzeuge die Durchfahrt blockieren.
Hier sind Fahrbahnschraffierungen,
Parkverbote oder markierte Parkflachen
hilfreich.

e Die Radien der zu befahrenden Straf3en
sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in
eine Querstralie abbiegen kann.

o Geféllstrecken dirfen nur dann befah-
ren werden, wenn das Abfallsammel
fahrzeug sicher gebremst werden kann.
Dabei ist auch die StraRenoberflache
(Sand, Schotter, Eis, Schnee, etc.) und
die Tatsache zu beriicksichtigen, dass
der Schwerpunkt eines Abfallsammel-
fahrzeugs wesentlich héher und weiter
hinten liegt, als bei einem gewdhnlichen
LKW.

e Eventuelle Bodenschwellen sind so an-
zulegen, dass Sie von den Millfahrzeu-
genproblemlos Uberfahren werden kén-
nen.

A.1.3 Besondere Bedingungen beim Ruck- [ Siehe vorherigen Beschlussvorschlag.
wartsfahren mitdem Abfallsammelfahr-
zeug

Das Ruckwartsfahren und das Zuriickset-
zen mit Millfahrzeugen stellen so gefahrli-
che Verkehrsvorgénge dar, dass Sie nach
Moglichkeit zu vermeiden sind. In Sack-
stral3en sollte daher fir ausreichend Wen-
demoglichkeiten gesorgt werden. Dies
kann durch entsprechend grofRe Wende-
platten bzw. Wendehammer (f r 3-achsige
Mullfahrzeuge) erreicht werden. Ist das
Ruckwartsfahren mit dem Mullfahrzeug
nicht zu umgehen, sind folgende Punkte
bei der Planung zu berlcksichtigen:

e Beiderseits des Milllfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objektenvon mindestens 0,5 m Uber
die gesamte Ruckfahrstrecke gewahr-
leistet sein.

e Die zurlickzulegende Strecke darf nicht
langer als 150 m sein.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

A.21  DasBaugebietwird als neues Wohngebiet | Im vorliegenden Fall handett es sich um die 6. punk-
geplant. Die Leitungen fur die[tuelle Anderung des Flachennutzungsplans. Eine
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Trinkwasserversorgung sollten nicht als
Stichleitungen geplant und ausgelegt wer-
den, sondern als vermaschtes Netz ver-
laufen. Dadurchwird eine gute Durchstro-
mung gewahrleistet und bei geringer Ab-
nahme keine lange Verweilzeit erreicht.
Bei zu geringem Wasserverbrauch ist zu
beflirchten, dass es bei Stagnation des
Trinkwassers durch die erhéhten Tempe-
raturen zu einem Wachstum von Bakterien
kommt. Das kann zu einer Verkeimung
des Trinkwassers und damit auch zu einer
Gefahrdung des Endverbrauchers fiihren.
Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen,
missen wir darauf hinweisen, dass dann
eine erhdhte Spllfrequenz des Ortsnetzes
indiesem Bereich notwendig sein wird, um
eine Verkeimung des Trinkwassers zu ver-
meiden.

Grundlage unserer Stellungnahme ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der
jeweils geltenden Fassung. In § 17 Absatz
1 dieser Verordnung ist festgehalten, "An-
lagen fir die Gewinnung, Aufbereitung
oder Verteilung von Trinkwasser sind min-
destens nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu bauen

und zu betreiben."

konkrete ErschlieBungsplanung ist nicht Regelungs-
gegenstand des Anderungsverfahrens. Die Er-
schlieBung des neuen Baugebiets hinsichtlich der
Trinkwasserversorgung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens sowie der konkreten Er-
schlieungsplanung mit den zustandigen Behdrden
abgestimmt.

A.3
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

A.3.1  Durch den vorgesehenen Flachentausch
soll den Zielen der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung Rechnung getragen
werden. Die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellte geplante Misch-
bauflache W02 soll zugunsten einer neuen
Wohnbauflache W08 am westlichen Sied-
lungsrand von Wittnau in Flachen fir die
Landwirtschaft umgewandelt werden.
Dass sich die anzusetzenden Flachen-
werte dabei zu einem geringen Umfang
nicht ausgleichen lassen, kann angesichts
der dem Flachennutzungsplan immanen-
ten Unscharfe als geringfligig mitgetragen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2  Aus der Begrundung ist bislang nicht er-
sichtlich, nach welchen Kriterien und An-
forderungen der stadtebauliche Willensbil-
dungsprozess zu der Tauschflache W02
gefuhrt hat. Aus Ziffer 6.1 der Begriindung
geht zwar hervor, dass die Flache auf ei-
nen Vorschlag des Regionalverbands zu-

rickgeht, nicht jedoch, aus welchen

Die Anregung wird berlcksichtigt, die Begriindung
wurde entsprechend um eine Alternativenpriifung
erganzt.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Grinden die planende Verwaltungsge-
meinschaft diesem Vorschlag folgen
mdchte. Die Begriindung gibt auch keinen
Aufschluss dartber, ob bzw. inwieweit an-
dere Planungsvarianten oder Tauschfl&
chen untersucht worden sind. In der Be-
grindung sollte daher zumindest noch
aufgezeigt werden, nach welchen Kriterien
die vorgesehene Tauschflache als vor-
zugswurdiger im Vergleich zu anderen in
Betracht kommenden Potentialflachen
(WAOQ1 - WAQ7) erachtet wird.

A.3.3  Wir begruRen, dass bei der Fertigung der
auf den FNP anzubringenden Deckblatter
bereits die sich daraus ergebenden gra-
phischen Unstimmigkeiten bedacht und
gelostwerdensollen (vgl. Ziffer6.2 der Be-

grindung).

Wird zur Kenntnis genommen.

A.3.4  Nach unserer Kenntnis hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Wittnau bereits in seiner
Sitzung vom 25.04.2022 den Satzungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan ,In den
Haseln Ost" gefasst. Der Bebauungsplan
setzt ein Allgemeines Wohngebiet auf der
Flache fest, die Gegenstand des vorlie-
genden Verfahrens zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist. Wir gehen davon
aus, dass der Satzungsbeschluss erst
nach der Anderung des Flachennutzungs-
plans ortsublich bekanntgemacht werden
soll. Ungeachtet dessen, dass die Ge-
meinde Wittnau den Bebauungsplan in ei-
gener Verantwortung aufstellt (vgl. 8 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB), weisen wir darauf
hin, dass mal3gebender Zeitpunkt fir die
Abwégung nach § 214 Abs. 3 Satz 1
BauGB die Sach- und Rechtslage im Zeit-
punkt der Beschlussfassung tber die Bau-
leitplane ist. Das setzt voraus, dass sich
der Gemeinderat im Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan
abschlieRende Gewissheit tber alle Sach-
verhalte verschafft haben muss, die f ir die
Planung von Bedeutung sind. Hierzu ge-
hort insbesondere die gesicherte Erkennt-
nis, der Bebauungsplan sei an die Ziele
der Raumordnung angepasst. Ob bereits
am 25.04.2022 die Vereinbarkeit mit § 1
Abs. 4 BauGB feststand, obwohl das dafur
notwendige Verfahren zur Anderung des
FNP an ebendiesem Tag erst eingeleitet,
mithin der politische Willensbildungspro-
zess Uber die kinftige Siedlungsentwick-
lung auf Ebene der vorbereitenden

Wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich
wurde der Satzungsbeschluss nochmals aufgeho-
ben und eine erneute eingeschrankte Offenlage be-
schlossen. Dementsprechend wird der Satzungsbe-
schluss nochmals gefasst, dann wird auch hinrei-
chend Erkenntnis beziiglich der Anderung des Fl&
chennutzungsplans gegeben sein, so dass auch
diese Inhalte in die Abwégung eingestellt werden
kénnen.

Unabhéngig davon ist die Moglichketit einer fehlen-
den Planreife im Bebauungsplanverfahren fomal
nicht Gegenstand des hier vorliegenden Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplans.
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Bauleitplanung erst férmlich angestolRen
wurde, muss bezweifelt werden. Ange-
sichts der zeitlichen Abfolge liegt auch
kein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB vor (vgl. VGH BW, Beschl. v.
24.10.1991 -5 S 2394/90 -, Rn. 20, juris).
Wir regen daher an, der Gemeinde die
Prufung anheimzustellen, ob sich die feh-
lende Planreife des FNP-Verfahrens mog-
licherweise als beachtlicher Fehler der Ab-
wagung bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan erweisen kénnte.

A.35

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiiltigen Planung unter
Berlicksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Die Begrundung wird zu gegebener Zeit aktualisiert.

A.3.6

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den

von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert.

A.4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

A4l

Vorliegender Flachennutzungsplan wird
punktuell geandert, dadurch Umwandlung
der bisherigen landwirtschaftlichen Fla-
chen FIst.Nrn. 475/2, 475/3, 475/4,475/5,
47516, 475/7, 475/8, 477 und 479, auf Ge-
markung Wittnau (,In den Haseln Ost", 1,1
ha) in Wohnbauflachen eine Bebauung er-
maglicht werden soll. Die FIst.Nm. 53/1,
54 und anteilig 35, 35/3 und 59, Gemar-
kung Wittnau (,Dohlenbrunnen”, 0,55 ha),
derzeit noch Mischbauflache sollen zu-
kinftig in landwirtschaftliche Nutzflachen
umgewandelt werden. Der Bebauungs-
plan ,In den Haseln Ost" war bereits in der
2. Offenlage.

Der Sachverhalt wird richtig dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde der Bebauungsplan durch den Ge-
meinderat der Gemeinde Wittnau zur Satzung be-
schlossen, der Satzungsbeschluss wieder aufgeho-
ben und eine erneute Offenlage beschlossen und
durchgefiihrt.

A.42

Streuobstwiese ,,In den Haseln Ost"

Wir verweisen auf § 33a Abs. 2 NatSchG,
wonach Streuobstbestande im Sinne des
§ 33a Absatz 1 NatSchG nur mit Geneh-
migung der UNB in eine andere Nutzungs-
art umgewandelt werden dirfen. Nach un-
serem Kenntnisstand ist das Ausgleichs-
grundstiick fir die Neuanlage der Streu-
obstwiese weiterhin in Klarung bzw. nicht
festgelegt. Ein aktualisierter Antrag auf Er-
teilung einer Umwandlungsgenehmigung
ist der UNB nochvorzulegen.

Der Umgang mit der Streuobstwiese ist Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

A.4.3

Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-

stellung von Biotopverbundplanen

Die Verpflichtung zur Erstellung von Biotopverbund-
planen gemall dem Naturschutzgesetz ist der
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Beschlussvorschlag

Durch das Gesetz zur Anderung des Na-
turschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaf der
Neufassung des § 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MalRnahmen die Belange des
Biotopverbundes zu berlicksichtigen ha-
ben.

Fir die Umsetzung dieser Verpflichtung
haben die Gemeinden, fir Ihr Gebiet, auf
Grundlage des Fachplanes Landesweiter
Biotopverbund einschlief3lich des General-
wildwegeplans (vgl.: https:/www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/natur-und-land-

schaft/biotopverbund) Biotopverbund-
plane zu erstellen, oder ihre Landschafts-

oder Griinordnungsplane anzupassen.

Gemeinde bekannt. Dies bedarf aber einer umfang-
reichen, gemeindeweiten Planung, die auf umfas-
senden Bestandserhebungen beruht. Dies kann
nicht im Rahmen der hier vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung geleistet werden. Hier geht es
um den Tausch einer Entwicklungsflache. Im Steck-
brief, sowie im Umweltbericht werden beide Flachen
gegenibergestellt und auch hinsichtlich ihrer kolo-
gischen Wertigkeit gegeneinander abgewogen.
Auch das Thema des Biotopverbundes wird hier be-
ricksichtigt.

A5
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

A.5.1 Bodenschutz / Altlasten

A.5.1.1 Bodenschutzkonzept

Der Gesetzgeber hat die Verfahren der
Bauleitplanung bei der Verpflichtung der
Gemeinden, Belange des Bodenschutzes
nach § 1 des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (BBodSchG) in
besonderem MalRe zu berlicksichtigen,
zwar ausdricklich ausgenommen (8 2
Abs. 1 Satz 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz - LBodSchAG), gleichwohl
trifft die Gemeinden diese Pflicht bei der
Ausfihrung notwendiger eigener Bau-
mafinahmen auf bisher unberiihrten Fla-
chen und die dafur erforderliche Planung.
Dazu zahlen unter anderem die Herstel-
lung oOffentlicher Einrichtungen und Er-
schlieBungsmalRnahmen, so dass im Hin-
blick auf die spatere Umsetzung eines Be-
bauungsplans dann ggf. auch ein Boden
schutzkonzept zu erarbeiten ist.

Gleiche Verpflichtung obliegt insoweit
auch dem Bauherrn bei Verwirklichung
seines Vorhabens auf dem Uberplanten
Baugrundsttick mit einer bisher unberihr-
ten Flache von mehr als 0,5 Hektar.

Auf diese Gesichtspunkte mdchten wir

vorsorglich  hinweisen, damit die

Wird zur Kenntnis genommen. Die Erstellung von
Bodenschutzkonzepten wird im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung notwendig. Im vorliegenden
Verfahren zur Flachennutzungsplananderung wird
ein entsprechender Hinweis in den Steckbrief mit
aufgenommen.
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Gemeinden dies neben den bestehenden
Anforderungen des Bodenschutzes (Bo-
denschutzklausel, § 1a Abs. 2 Baugesetz-
buch - BauGB: sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden) mog-
lichst friihzeitig bei der Bauleitplanung in
ihre Uberlegungen einbeziehen kénnen.

A.5.1.2 Vorsorgender Bodenschutz Siehe vorherigen Beschlussvorschlag.

Mit Umsetzung der Planung werden hoch-
wertige Béden versiegelt. Hierdurch ent-
stehen Eingriffe in den Umweltbelang ,Bo-
den" mit hohen Auswirkungen durch zu-
satzliche Flachenversiegelungen und so-
mit dem vollstandigen Verlust der Boden-
funktionen.

Bei der Inanspruchnahme von Bdden/Bo-
denflachen gilt das Vermeidungsgebot zur
Vorsorge gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen nach den 88 1,
4 und 7 des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) einschliefZlich
der Anforderungen an das Auf- und Ein-
bringen von Materialien nach § 6
BBodSchG. Es muss daher sichergestellt
werden, dass schadliche Bodenverande-
rungen (Bodenverdichtungen, Schadstof-
feintrage, etc.) vorsorglich vermieden wer-
den.

Daher wird empfohlen, fir die mit der Er-
schlieBung und spéateren Bebauung ver-
bundene dauerhafte als auch temporéare
Inanspruchnahme von Béden/Bodenfla-
chen ein Bodenschutzkonzept erstellen zu
lassen. Die Umsetzung des Konzeptes
sollte durch einen fachkundigen Boden-
kundlichen Baubegleiter Uberwacht wer-
den.

A.5.1.3 Altlasten (betrifft nur Anderungsbereich 1) | Wird zur Kenntnis genommen. Das Flurstiick Nr.
479 wird nur in einem sehr untergeordneten Rah-
men in die Planungen integriert. Trotzdem wird ein
entsprechender Hinweis in den Steckbrief aufge-
nommen.

Ein Teilbereich des Grundstiicks Flur-
sticks Nr. 479 ist von der 6. Punktuellen
Anderung des FNP betroffen. Auf einem
Teil des 0. g. Flurstiicksisteine archivierte
Altlastenverdachtsflachein der Datenbank
des Boden- und Altlastenkatasters ver-
merkt. Es handelt sich hierbei um eine Alt-
ablagerung, von der keine weitere Gefahr-
dung ausgeht. Die Flache wurde daher als
sog. A-Fall (archivierter Fall) vermerkt. Es
bestehen von unserer Seite hinsichtlich
der Altablagerung keine Bedenken.
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A.5.2  Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Die Reduktion der Grundwasserneubil-
dung wird im Wesentlichen durch Boden-
versiegelungen verursacht. Zunachst
sollte somit die Neuversiegelung durch die
geplante Bebauung so gering wie mdglich
gehalten werden. Ein Ausgleich der ver-
siegelten Flachen ist wiinschenswert, z.B.
in Form einer Entsiegelung von Flachen
an anderer Stelle. Zudem sollte das unbe-
lastete Niederschlagswasser (wie zB. von
den Dachflachen) moglichst vor Ort versi-
ckert werden.

Im vorliegenden Fall soll im Zuge eines Flachentau-
sches eine Entwicklung in Witthau erméglicht wer-
den. Im Gegenzug wird eine andere Flache einer
mdglichen Bebauung entzogen, so dass nur in sehr
geringem Umfang eine zusatzliche Bebauung er-
mdoglicht wird. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans wurden die Bedingungen fur eine zu-
kinftige Bebauung definiert und auch hinsichtlich
des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlags-
wassers entsprechende Planungen vorgenommen.

A.5.3  Oberflachengewasser / Gewassertko-

logie / Hochwasserschutz / Starkregen

Oberflachenwasser: Im Plangebiet direkt
sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den. Ca. 600 m sudlich des geplanten
Baugebiets beginnt das Gewassersystem,
welches aufgrund der Topografie das Re-
genwasser des geplanten Baugebiets auf-
nehmen muss. Wie schon im Themen-
punkt ,Regenwasserbehandlung" be-
schrieben, weist dieses Gewassersystem
erhebliche hydraulische und auch struktu-
relle Defizite auf, was schon seit langerem
bekannt ist (siehe oben). Diese Defizte
verstarken - neben der allgemeinen Zu-
nahme der Niederschlagsintensitaten auf-
grund des Klimawandels - die Abflusssitu-
ation unterhalb.

Im Jahr 2019 wurde der Gemeinde Witt-
nau durch den fachtechnischen Dienst des
Fachbereichs Wasser & Boden ein Vor-
schlag zur Eindammung des Problems un-
terbreitet. Eine Umsetzung erfolgte bisher
nicht. Die 0.g. Defizite in der Regenwas-
serableitung mussen aus fachtechnischer
Sicht unverziglich behoben werden.

Starkregen: Fir die Gemeinde Witthau lie-
gen Starkregenrisikokarten vor. Ob eine
Auswertung dieser Karten im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfs erfolgte, I&sst sich anhand
der Unterlagen nicht nachvollziehen. Im
Abschnitt C 6 auf Seite 18 der Bebauungs-
vorschriften wird mit einem sehr allgemein
gehaltenen Text auf das Thema Starkre-
gen eingegangen. Eine Auswertung der
vorliegenden Starkregenkarten zeigt, dass
vor allem der sudwestliche Bereich des

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wassers ist Regelungsgegenstand des Bebauungs-
planverfahrens sowie der folgenden konkreten Er-
schlieBungsplanung. Im Rahmen der hier vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung wird im Steck-
brief auf die Themen Niederschlagswasser und
Starkregen hingewiesen.

Generelle Defizite im Gewassernetz der Gemeinde
kénnen dariber hinaus nichtim Rahmen einer punk-
tuellen Flachennutzungsplanénderung abgearbeitet
werden und auch die Umsetzung entsprechender
MaRnahmen muss unabhangig vom vorliegenden
Verfahren von der Gemeinde erfolgen.

Hinweise beziiglich der Niederschlagssituation wer-
den in den Steckbrief aufgenommen.

Der Umgang mit moglichen Starkregenereignissen
im parallel aufgesteliten Bebauungsplanverfahren
ist nicht Regelungsgegenstand der hier vorliegen-
den Flachennutzungsplandnderung. Ein Hinweis
hierzu wird in den Steckbrief aufgenommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

geplanten Baugebiets bei Starkregen von
den Abflussbahnen betroffen ist. Bei Zu-
nahme der angesetzten Regenintensité-
tentrifft dies auch auf andere Bereiche des
Bebauungsplangebietes zu. Je nach be-
trachtetem Starkregenereignis ist mit Ab-
flissen von bis zu 0,5 m Hohe und Fliel3-
geschwindigkeiten von bis zu 2 m/s im be-
planten Gebiet zu rechnen. Zur Pravention
gegenlber Schaden aus Starkregenereig-
nissen reichen deshalb die in Abschnitt C
6 angefuhrten Hinweise nicht aus. Hier
sind die Unterlagen nachzubessern (z. B.
durch die Festlegung von freizuhaltenden
Abflussbahnen in den Bebauungsplanun-
terlagen).

Uber das beplante Gebietnach Siiden hin-
aus betrachtet, belegen die Starkregenge-
fahrenkarten auch die o.g. erheblichen
hydraulischen und strukturellen Defizite im
sich anschlieBenden Gewassersystem
und die damit verbundene Gefahrdung der
Unterlieger.

Unter Beriicksichtigung der Ausfiihrungen
in diesen Stellungnahmen bestehen aus
Sicht des fachtechnischen Dienstes Ober-
flachenwasser / Hochwasserschutz /
Starkregen keine Bedenken gegenber
der geplanten 6. Punktuellen Anderung

des FNP der VG Hexental.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

A.6.1

Durch die in der Nahe des Plangebietbe-
findlichen Sportanlagen besteht ein poten-
zieller Nutzungskonflikt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahren wurde durch
das Buro fur Schallschutz, Dr. Wilfried
Jans, Ettenheim, eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt (Projekt-Nr.
6458/811vom 29.06.2021). Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass durch ver-
schiedene MaRnahmen der Larmkonflikt
gelostwerden kann. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Immissionsrichtwerte bei
Einhaltung und konsequenter Umsetzung
der in der gutachtlichen Stellungnahme
genannten MalRnahmen eingehalten wer-

den kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die mdglichen Nut-
zungskonflikte durch die angrenzenden Sportplétze
wurdenim Steckbrief dargestellt, auf Bebauungspla-
nebene konnten diese jedoch gelést werden.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022

A.7.1

Im Anderungsbereich 1 am siiddstlichen

Ortsrand von Wittnau entlang der Stral3e

Der Sachverhalt wird richtig dargestellt.
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.In den Haseln" soll statt landwirtschaftli-
cher Nutzung und Sonderbauflache ein
neues Wohngebiet mit ca. 1,1 ha entste-
hen. Dafur wird das geplante Mischgebiet
Uber 0,55 ha (Anderungsbereich 2) in der
landwirtschaftlichen Nutzung belassen.

A.7.2

Beide Anderungsbereiche werden von ei-
nem ortsansassigen Haupterwerbsland-
wirt bereits langjahrig als Mahweide fir
seine Tiere genutzt. Insgesamt verliert er
0,22 ha Wiesenflache, doch bleibt ihm
nach Planumsetzung die hofnahe Wiese
Uber 0,55 ha erhalten.

Der Sachverhalt wird richtig dargestellt.

A.7.3

Im parallelen Bebauungsplanverfahren
wurde mit uns die Ersatzflache fir die
Streuobstwiese als CEF-Mal3nahme ab-
gestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 21.09.2022)

A.8.1

Der Flachentausch zur Entwicklung des
Wohngebietes ,In den Haseln Ost" ent-
spricht der Abstimmung mitdem Regional-
verband Sudlicher Oberrhein und der h6-
heren Raumordnungsbehérde (Bespre-
chungstermin 21.12.2021). Aus raumord-
nerischer Sicht bestehen keine Bedenken
oder Anregungen zur vorgelegten Pla-
nung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8.2

In der Anlage erhalten Sie die Stellung-
nahmen von Abteilung 4 (ausgenommen
Ref. 46) sowie des Landesamtes fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau (inkl. Merk-
blatt).

Die hthere Forstbehdrde meldet, dass
durch die 0.g. Anderung des Flachennut-
zungsplans forstfachliche und - rechtliche
Belange nicht tangiert werden.

Dabher ist keine weitere Beteiligung der ho-
heren Forstbehorde im Verfahren erfor-
derlich.

Wir haben keine weiteren Stellungnahmen
aus unserem Haus erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die folgenden An-
regungen und Beschlussvorschlage wird verwiesen.

A.9

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9
(Schreiben vom 06.09.2022)

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A9l

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen unter http://maps.igrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der kon-
kreten Erschlieungsplanung wurden alle relevan-
ten Grundlagen erhoben.
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Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anh6rung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungsplane) beurteil,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Eine Ge-
fahrenhinweiskarte (insbesondere bezig-
lich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vor-
heriger - fur Kommunen und alle tibrigen
Trager Offentlicher Belange gebiihren-
freier - Registrierung, unter http://geo-
gefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

A.9.2 Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse
sowie Bewertungen der Bodenfunktionen
nach 8 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) koénnen  unter
https://maps.Igrb-bw.de/in Form der BK50
abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend 8§ 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet
u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von
weniger wertvollen Béden. Erganzend
dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als
klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Boden mitbesonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Ar-
chivfunktion, https://Igrbwissen.|grb-
bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer
besonderen Schutzwirdigkeit mdglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhdrung zu konkreten Planun-
gen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Bo-
denschutzeswurden bereitsim Rahmen der konkre-
teren Bebauungsplanung erhoben und bei den Pla-
nungen bertcksichtigt. Im Steckbrief zur punktuellen
Flachennutzungsplananderung wird entsprechend
auf die Bodenverhaltnisse hingewiesen.

Im Zuge der konkreten Bebauungsplanung wurde
auf einen sparsamen Umgang mitGrund und Boden
geachtet. Wertvolle Boden wie Moore oder Anmoore
werden durch die vorliegende Planung nicht bean
sprucht.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.3 Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.4 Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahrendes LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sofern fir die Plangebiete ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/?_view=Ilgrb_ge-
ola_hyd) und LGRBwissen https://Ilgrbwis-
sen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem
Informationssystem  ,Oberflachennahe
Geothermie” (ISONG, http:/fisong.lgr-
bw.de/) entnommenwerden.

Die Plangebiete liegen aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten.

Aktuell finden in den Plangebieten keine
Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologi-
schen Themen statt.

A.95

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen von bergbehordii-
cher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kbnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http:/Aww.Igrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://igrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen wer-
den kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraRenbau Nord

(Schreiben vom 15.09.2022)

A.10.1

Der Anderungsbereich 2 grenztim Westen
an dielL 122 unsere Belange sind vondem
Vorgang daher beriihrt. Wir weisen darauf
hin, dass gemal 22 StrG Hochbauten

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung soll das Plangebiet im Nahbereich der
L 122 in seiner jetzigen Nutzung als landwirtschaftli-
che Flache erhalten werden und entsprechend im
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jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom aufReren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet werden
darfen. Wir bitten das in der weiteren Pla-
nung zu bericksichtigen.

Flachennutzungsplan auch dargestellt werden.
Dementsprechend ist eine Bebauung nicht vorgese-
hen und damit ein Hinweis auf eine moégliche Anbau-
beschrankung nicht notwendig.

A.10.2 Des Weiteren gibt es keine Einwéande und
Anregungen zur o0.g. Flachennutzungs-

plananderung i.d.F. vom 04.07.2022.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 08.08.2022)

A.11.1 Die Telekom Deutschland GmbH (hachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die folgenden An-
regungen sowie die dazugehdorigen Beschlussvor-
schlage wird verwiesen.

A.11.2 Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefigtem Plan ersichtlich sind. (siehe An-

hang zur Stellungnahme)

Die Aufwendungen der Telekom mussen
so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mus-
sen. Eine Verlegung ware aulRerst zeitauf-
wendig und hétte erhebliche Kosten zur
Folge.

Wir bitten, um eine friihzeitige Beteiligung
im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmeninwieweit unsere bestehende TK-
Linie von den Erschliel3ungsarbeiten be-
troffenist.

Die Lage der Telekommunikationsleitungen ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Im Zuge der konkreten Bebauungsplanung
werden die Trassen bericksichtigt und die Planun-
gen mit den zustandigen Behorden und Tragem 6f-
fentlicher Belange abgestimmt.

A.12 bnNETZE GmbH

(Schreiben vom 08.09.2022)

A.12.1  Wir weisen daraufhin, dass sich im Be-

reich des Verfahrensgebietes ,In den

Die Freileitung ist im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Die Darstellung bleibt unverandert erhalten.
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Haseln Ost" ein 20 kV-Freileitungsmast
befindet. Hierzu haben wir im Bebauungs-
planverfahren bereits Stellung genom-
men.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden die
notwendigen MaRnahmen abgestimmt.

A.13 ED Netze GmbH

(Schreiben vom 11.08.2022)

A.13.1 Gegen ihren Flachennutzungsplan haben

wir keine Einwéande.

Unser Schreiben vom 23.08.2016 ist wei-
terhin giltig.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14 PLEdoc GmbH

(Schreiben vom 24.08.2022)

A.14.1 Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Maflinahme
und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw.
Betreiber von der geplanten Malinahme

nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

e Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dis-
seldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschen-
felden, Krummhorn

e GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2 Hinsichtlich der Mafnahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmaflnahmen erstim weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.

keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner

Im nun vorliegenden Verfahren zur punktuellen Fl&
chennutzungsplananderung wird im Rahmen eines
Flachentausches die generelle Bebaubarkeit der
beiden Teilflachen innerhalb der Gemeinde veran-
dert. Ein Ausgleich der geplanten Eingriffe wurde im
Rahmen des konkreten Bebauungsplanverfahrens
erarbeitet und mit den zustandigen Behdrden abge-
stimmt. Diesistnicht Regelungsgegenstand der Fl&-
chennutzungsplananderung.
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Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlieRBenist. Wir bitten um Mit-
teilung der planexternen Flachen bzw. um
weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Maf3geblich fir unsere Auskunftist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

A.15
(Schreiben vom 01.08.2022)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

A.151 Durchdie obengenannte und inden Un-
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-

rahrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger 6ffentlicher Belange keine Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16 Landesnaturschutzverband BW

(Schreiben vom 22.09.2022)

A.16.1 Die beiden geplanten Wohngebiete tragen
zum Flachenverbrauch im Hexental bei.
Daher lehnt der LNV die beiden Wohnge-

biete grundsatzlich ab.

Die betreffenden Bereiche sind jedoch in
Okologischer Hinsicht nicht so hochwertig
- sie enthalten keine besonders zu schit-
zenden Biotope oder Vorkommen ge-
schitzter Arten -, dass eine Bebauung
sich vollkommen ausschlie3t. Dennoch
sollte von der Gemeinde versucht werden,
flachenschonende Bauvorgaben zu ma-
chen und mit geringen Grundstiicksgro-
3en zu planen, wobei beim Gang durch
Wittnau auffallt, wie gro3ziigig, ja zu grol3-
zlgig fraher Baugrundstiicke ausgewie-
senwurden.

Zuséatzlich zu den tblichen Bauvorschrif-
ten sind fir die Bebauung Klimaschutz-
mafnahmen vorzuschreiben.

Im vorliegenden Fall soll im Zuge eines Flachentau-
sches eine Bebauung im Bereich ,In den Haseln
Ost“ ermdglicht werden, im Gegenzug soll jedoch
auf eine mogliche Bebauung im Bereich Dohlen-
brunnen verzichtet werden, so dass im Sinne eines
Tausches keine wesentliche weitere Bebaubarkeit
ermdglicht wird.

Konkrete Vorgaben zur Bebauung auch hinsichtlich
von KlimaschutzmalRnahmen werden im Rahmen
des konkreten Bebauungsplanverfahrens erarb eitet
und entsprechend festgesetzt.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Stral’enverkehrsbehdrde
und Landkreis als Stral3enbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 19.09.2022)

B.7 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 08.09.2022)

B.8 Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 15.09.2022)

B.9 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 01.08.2022) — keine weitere Beteiligung

B.10 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 01.08.2022) — keine weitere Beteiligung

B.11 Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 19.09.2022)

B.12 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 24.08.2022) — keine weitere Beteiligung

B.13 Amprion GmbH
(Schreiben vom 19.08.2022)

B.14 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 02.08.2022)

B.15 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 02.08.2022)

B.16 Stadt Freiburg im Breisgau
(Schreiben vom 21.09.2022)

B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.18 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftswesen

B.19 Regierungsprasidium Freiburg —Landesamt fir Denkmalpflege
B.20 Handelsverband Siidbadene.V.

B.21 Handwerkskammer Freiburg
B.22 unitymedia GmbH
B.23 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
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B.24 Amprion GmbH

B.25 NaBu-Gruppe Freiburge.V.

B.26 SBG Sidbadenbus

B.27 Sudwestdeutsche Verkehrs AG (SWEG)

B.28 VAG Freiburg

B.29 Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg

B.30 Zweckverband Wasserversorgung Hexental

B.31 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Gemeinde Schallstadt-Ebringen-Pfaffenweiler

B.32 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ehrenkirchen Bollschweil

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Cl1 Person 1
(Schreiben vom 23.09.2022)

C.1.1 In der Sache geht es um die 6ffentliche | Wird zur Kenntnis genommen. Auf die folgenden An-
Bekanntmachung betreffend die 6. punk- | regungen und Beschlussvorschlage wird verwiesen.
tuelle Anderung des Flachennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft He-
xental auf der Gemarkung Wittnau fur die
Bereiche in den Haseln Ost und Dohlen-
brunnen. Diesbeziglich wurde im Amts-
blatt vom 15.-29. Juli2022 auf die entspre-
chenden Plane hingewiesen, diese 6ffent-
lich bekannt gemacht und darum gebeten,
etwaige Einwéande bis 23.09.2022 mitzu-
teilen. Dieser Vorgabe folgend teilen wir
die Einwande unserer Mandantschaft wie
folgt mit:

C.1.2 Unsere Mandantschaft ist Eigentimerin | Die vorgetragenen Bedenken gehen von einer fal-

des Grundstiickes Hexentalstr. 53 und
53/1. Wahrend das Grundstiick 53 bereits
bebaut ist und bewohntist, ist das Grund-
stlick 53/1 aktuell unbebaut. Allerdings
handelt es sichum ein bebaubares Grund-
stiick, welches nach den Vorgaben der
Mandantschaft fir die Tochter zur Bebau-
ung als Eigenbedarf vorgesehen ist. Dies
bietet sich auch an, da dieses Grundstiick
unmittelbar an das elterliche Grundstiick
53, Hexentalstr. 2, angrenzt, mithin opti-
mal gelegen ist, um als im Familienver-
bund vor Ort wohnen zu kénnen. Das
Grundstiick ist auch so gelegen, dass es

schen Pramisse aus. Das Grundstiick FIst.Nr. 53 ist
bereits bebaut, ist im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet dargestellt und wird nur unwesentlich
mit in die nun vorliegende Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit einbezogen, so dass sich hier
keine Anderung der planungsrechtlichen Situation
ergibt. Lediglich ein kleiner Teil im Norden des Flur-
stucks wird verdndert dargestellt, dies hat jedoch
plangraphische Griinde und verandert nicht die Be-
urteilung der Bebaubarkeit des Flurstlicks, da der
Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist. Eine
Veranderung der planungsrechtlichen Situation ist
fur dieses Grundstiick also nicht gegeben.
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unmittelbar an eine ErschlieBungsfiache
angrenzt. Es ist kein Brachland. Die Toch-
ter hat eine konkrete Bauabsicht, Vorbe-
reitungsmalf3nahmen sind im Gange. Ent-
sprechende Antrége werden vorbereitet.

Die Mandantschaft wendet sich daher ge-
gen die vorgesehene Plananderung, ins-
besondere gegen die Entnahme des
Grundstiick Flurstick Nr. 53/1 aus dem
aktuellen Flachennutzungsplan als mégli-
che Bauflache und Umwidmung in eine
landwirtschaftliche Nutzung. Dies vereitelt
die Plane unserer Mandantschaft, ist im
Ubrigen sachlich auch nicht erforderlich.

Fir das Flurstiick 53/1 gibt es weder einen Bebau-
ungsplan noch eine andere Grundlage, nach der
hier ein Baurecht besteht. Im Gegenteil, die Innen-
bereichssatzung von 1978, die die Grenze des be-
baubaren Innenbereichs von Witthau definiert,
schlie3t das Furstiick 53/1 vollstandig aus und defi-
niert damit, dass das betreffende Grundstiick heute
baurechtlich als Aul3enbereich zu bewerten ist und
eine Bebauung damitnichtzulassigist. Die konkrete
Lage des Grundstiicks an einer ErschlieRungs-
stral3e ist planungsrechtlich irrelevant. Planungs-
rechtlich sind hier nur Bebauungen zulassig, die ge-
maf § 35 BauGB privilegiert sind, so dass eine
Wohnbebauung nicht zulédssig ist. Die Darstellung
der Flache im Flachennutzungsplan als geplante
Mischbauflache indes begriindet kein Baurecht, da
die Darstellungen des Flachennutzungsplans nur fir
die Planungen der Gemeinde selbst verbindlich
sind. Und es besteht auch kein Recht fir Grund-
stucksbesitzer, fur im Flachennutzungsplan darge-
stellte Flachen durch die Gemeinde durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplans ein Baurecht schaf-
fen zu lassen. Zu den einzelnen weiteren Punkten
wird auf die folgenden Stellungnahmen sowie die
dazugehdrigen Beschlussvorschlage verwiesen.

C.1.3  Seit 1978 befindet sich das Grundstiick
der Mandantschaft in der Innenbereichs-
satzung sowie im Flachennutzungsplan.
Es war immer Mischgebiet und wurde
auch voll veranlagt. Die Zahlungen, Er-
schlieBungsabgaben einmalig und laufend
wurden erbracht. Es besteht auch von den
Ortlichkeiten her keinerlei Notwendigkeit,
dieses Grundstick einzubeziehen, da es
an einer Verkehrsflache liegt, bebaubar ist
und auch im Sinne der Verdichtung und
Nachverdichtung von Flachen sinnvoller-
weise baulich genutzt werden soll.

Der Sachverhalt wird nicht korrekt dargestellt. Wie
bereits oben dargestelltist, liegt das Flurstiick 53/1
heute im AufRRenbereich, auBerhalb der Innenbe-
reichssatzung. Das Flurstiick 53 hingegen liegt im
Innenbereich, ist entsprechend bebaut und wird ent-
sprechend veranschlagt.

Aussagen zu ErschlieBungsbeitragen sind jedoch
nicht regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

C.1.4 Im Ubrigen gébe es im Bereich Wittnau
durchaus andere Flachen, die herangezo-
gen werden kdnnen. So kdnnte im Bauge-
biet Haseln Ost (Stiefel) eine Entnahme
erfolgenkonnen, damit die neuen Eigenti-
mer eine grine Wiese behalten zur Erho-

lung.

Auch waére z. B. eine Inanspruchnahme
sehr groRRer unbebauter Grundsticksfla-
chen im Bereich Sandbiihl méglich. Auch
gibt es einen ungenutzten und wohl auf
Dauer ungenutzten Hausgarten der Fami-
lien xxx und xxx Ecke Hasenbuckweg/ in
den Haseln.

Zur Offenlage wurden die Unterlagen ergénz und
auch in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am
24.10.2022 wurde dargelegt, welche alternative Fl&-
chen in Wittnau zur Verflgung stehen und warum
die Flachen weniger geeignet sind. Alle alternativen
Flachen der Gemeinde wurden in diese Darstellung
einbezogen.

Es wurde auch dargelegt, welche Restriktionen auf
der Flache Dohlenbrunnen hinsichtlich der Lage an
der LandesstralRe berlcksichtigt werden missten.
Eine Bebaubarkeit ware aufgrund der Anbaube-
schrankungen gemal § 22 StralRengesetz zu be-
achten und auch die vorhandenen Emissionen
durchdenVerkehrslarmwaren zwingend zu berlck-
sichtigen und wirden eine Bebaubarkeit
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(Anmerkung: Die Namen wurden aus
Grinden des Datenschutzes anonymi-
siert)

einschranken bzw. waren entsprechende umfang-
reiche MalRnahmen notwendig.

Fur alle vorhandenen Flachen wurden die Vor- und
Nachteile in die Abwagung eingestellt mit dem Er-
gebnis, dass eine weitere Bebauung in Wittnau eher
nicht im Bereich Dohlenbrunnen anzusiedeln ware,
da andere Flachen eine hthere Eignung aufweisen.

C.1.5

Wenn dies als Alternative nicht herange-
zogen werden soll, kann schlicht weg der
Bebauungsplan um die Flache des Grund-
stiicks der Mandantschaft von 5,4 ar ge-
kirzt werden, so dass sich die dortige
Bauflache reduziert. Es ist nicht nachvoll-
ziehbar, warum zu Lasten unserer Man-
dantschaft ein langjéhrig in einem Misch-
gebiet als Bauland ausgewiesenes Ge-
lande plotzlich herausgenommen werden
soll. Diesistunter keinem rechtlichen Ge-
sichtspunkt rechtmanig.

Eine Verkleinerung des Anderungsbereichs um das
Flurstiick 53/1 soll nicht vorgenommen werden, da
zum einen eine bestimmte FlachengréRe fur den
Tausch notwendig ist, zum anderen die planungs-
rechtliche Situation dadurch nicht anders ware. Es
wirde weiterhin die Innenbereichssatzung gelten,
die das genannte Grundstiick als Auf3enbereich de-
finiert und es ware weiterhin kein Baurecht vorhan-
den. Um dies zu erreichen, misste fur das eine
Grundstiick ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
der sich unter anderem mit den Themen der Anbau-
beschrankung zur Landesstral3e und der Bewalti-
gung des Larms auseinandersetzt und entspre-
chende Losungen finden.

C.1.6

Dartiber hinaus bestehen erhebliche for-
melle Bedenken gegen das vorliegende
Verfahren.

Auf die folgenden Beschlussvorschléage wird verwie-
sen.

C.17

Die Plananderungen wurden in der Verof-
fentlichung so klein dargestellt, dass auf
den ersten Blick die geplante Entnahme
gar nicht erkannt werden konnte. Auch bei
Offenlage war dies zunachst nicht ersicht-
lich, erst durch VergroRerungen und
Nachfragen konnte dann ermittelt werden,
dass es hier um das Grundstiick der Man-
dantschaft geht. Das es auch anders még-
lich ist, zeigt die Verdffentlichung der
Plananderung der Gemeinde Horben in
der gleichen Verdffentlichung auf Seite 6.
Diese sind deutlich dargestellt und ohne
weiteres nachvollziehbar.

Die Bekanntmachung im Amtsblatt wurde zur Offen-
lage dahingehend geadndert, dass die betroffenen
Flurstiicke nun explizit genannt wurden, so dass fir
jeden Grundstiickseigentiimer ersichtlich war, ob
Betroffenheiten bestehen. Die Plane hatten dement-
sprechend reine Anstof3funktion und wurden so ge-
wahlt, dass ihre Lage im Ort eindeutig ersichtlich
war.

C.18

Es bestehen auch formelle Bedenken da-
hingehend, dass dieser Plan der Ent-
nahme des Grundstiicks unserer Man-
dantschaft in keiner Weise im Vorfeld von
den Betroffenen kommuniziert worden ist
und eine Stellungnahme eingeholt worden
ist. Weder schriftich noch mindlich er-
folgte irgendeine Benachrichtigung.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
anhand der im Baugesetzbuch vorgegebenen Rah-
menbedingungen und Verfahrensablaufe. Eine di-
rekte Beteiligung im Vorfeld der Planungen ist nicht
vorgesehen, vielmehr hat jeder Grundstickseigen-
tumer die Pflicht, sich Uber Planungen der Ge-
meinde zu informieren. Hierfur ist das Amtsblatt der
Gemeinde maf3geblich, in dem alle Belange und
Planungen der Gemeinde gemal den gesetzlichen
Bestimmungen kommuniziert werden.

C.1.9

Auch auf Nachfrage bei lhnen, Herr Br-
germeister Kindel, konnte nichts Konkre-
tes zunachst mitgeteilt werden. Bei einem
persdnlichen Gesprach wurden Sie, Herr

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt gemaf den gesetzlichen Bestimmun-
gen. Um hier bei allen Beteiligten eine angemes-
sene Informiertheit gewahrleisten zu kdnnen,
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Kindel, ausdricklich gefragt, welche
Grundstuicke betroffen seien und wie grof3
die Entnahme sei. Sie konnten dies sei-
nerzeit nicht beantworten.

werden die Unterlagen zur Flachennutzungsplanan-
derung offentlich ausgelegt. Durch die Bekanntma-
chung im Amtsblatt wird auf eine mdgliche Betrof-
fenheit hingewiesen und auch der Ort und die Dauer
der moglichen Einsicht werden bekanntgegeben.
Hier besteht Gelegenheit die Grundlagen, die Ziele
der Planung und die Behandlung der verschiedenen
Belange einzusehen.

Konkrete Aussagen vom Blirgermeister, zumalin ei-
nem frihen Planungsstand, sind nicht zweckmafig,
zumal im vorliegenden Fall der nicht parzellen-
scharfe Flachennutzungsplan geandert wird, so
dass Aussagen zur konkreten Flachengrole einzel-
ner Flurstiicke nicht gegeben werden kbnnen.

C.1.10 Im Ubrigen gehen wir davon aus, dass vor
einer Anderung des Bebauungsplanes
bzw. einer Offenlage des Bebauungspla-
nes der Flachennutzungsplan hatte gean-
dert werden missen, was offensichtlich

bisher nicht geschehen ist.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Verfah-
ren zur punktuellen Flachennutzungsplananderung.
Die Stellungnahme ist daher fachlich nicht begrin-
det.

C.1.11 Nachall dem halten wir die bisherige Ent-
wurfsplanung fir unzuldssig, da sie die
Rechte unserer Mandantschaft unverhalt-
nismaig verletzt. Wir dirfen darumbitten,
dies beiweiteren Erdrterungen und Ergan-
zungen zu bericksichtigen und den Plan

entsprechend abzupassen und zu &ndem.

Gemal den vorherigen Ausfuhrungen soll an der
bestehenden Planung festgehalten werden, da die
bestehenden Rechte nicht beeintrachtigt werden.

Weiteren Schriftverkehr bitten wir mit uns
zu fuhren und etwaige Entscheidungen an
uns férmlich zuzustellen.

C.1.12

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen, so-
wie der Umgang damit, werden in einer 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung 6ffentlich formal beraten. Im
Anschluss an das Verfahren wird eine Ergebnismit-
teilung durch die Gemeinde verschickt, in der der
Einwender informiert wird, wie mit den vorgetrage-
nen Bedenken und Anregungen umgegangen wird.
Die Ergebnismitteilung erfolgt an den Einwender di-
rekt.
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D ANHANG

Lageplan der Telekom (Stellungnahme A.11.2)

L

-

Trasse in Betrieb

ATNh-Bez.: IKaii aktiver Aufirag ATVh-Nr.: |Kﬂ'l1 aktiver Auftrag
TINL |Sidwest
FTl | Otfenburg
ONE | Freiburg
Bemerkung: AsB iT]
SEEEEL BT VsB  |TE1A Sicht | Lageplan
Mame |AT0MBEOT Mafistah [1:1000
Datum | 08.08.2022 Blatt 1
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